TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LUCENA DE JALON

INTRODUCCION

Se redacta el presente Estudio Econdémico Financiero en cumplimiento de lo establecido en el
Pliego de Prescripciones Técnicas de la contratacion de este Plan, articulo 58 del Reglamento
aprobado por D. 52/2002, de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica,
en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos
municipios.

El Estudio Econémico Financiero contiene:
1.- La evaluacion econémica de:

- La ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a la estructura
general y organica del territorio del ambito del Plan segun articulo 40 de la Ley
5/99.

- La implantacion de los servicios.

2.- La determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucioén de las previsiones del Plan, especificando las obras y servicios que se atribuyen al
sector publico y al privado, indicando cuando correspondan al sector publico el Organismo o
Entidad publica que asume el importe de la inversion. A los efectos de este apartado, habra de
tenerse en cuenta que el coste de las obras de urbanizacion, de interés para el sector o area
de actuacién, enunciadas en el articulo 122 del TRLS/76 serd a cargo de los propietarios del
sector o area de actuacion.
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SISTEMATIZACION DE LAS ACTUACIONES

El Ayuntamiento es el que tiene la responsabilidad de llevar a término el desarrollo urbanistico
de acuerdo con la ordenacién aprobada, pero esto no significa que el coste de las actuaciones
haya de ser sufragado en su totalidad por los presupuestos municipales. Segun las
circunstancias urbanisticas y el tipo de actuacién, los costes, podran ir también a cargo de los
particulares o de otros organismos de la Administracion.

Las adquisiciones de suelo para las actuaciones previstas pueden ser de dos tipos:

- Adquisiciones a titulo oneroso.
- Adquisiciones a titulo gratuito.

Las adquisiciones onerosas se aplican para aquellos terrenos que no se pueden obtener por
cesion gratuita:

- La mayoria de los terrenos de uso publico de nueva creacion en suelo urbano
consolidado.

- Terrenos en los que es practicamente imposible delimitar una unidad de
actuacion/ ejecucion que logre la distribucion equitativa entre los propietarios
afectados de los beneficios y cargas que se deriven.

- Suelos de actuaciones consideradas de urgencia y necesidad.

Las adquisiciones onerosas se podran hacer por “compra” o por “expropiacion”. Solo los
terrenos declarados de utilidad publica pueden ser expropiados, y en este sentido hay que
sefialar que todos los terrenos que el Plan destina a sistemas adquieren ope legis,
inmediatamente a la aprobacion del Plan la declaracién de utilidad puablica e interés social que
los hace susceptibles de ser expropiados. En las expropiaciones se recomienda la fijacion de
justiprecio por mutuo acuerdo entre el expropiado y el Ayuntamiento. El coste de las
expropiaciones podra ser repercutido sobre los propietarios que resulten especialmente
beneficiados mediante la imposicion de contribuciones especiales y dentro de los limites
legales.

Las adquisiciones a titulo gratuito se aplican cuando se puede hacer efectiva la obligacion de lo
propietarios de ceder obligatoria y gratuitamente los terrenos y costear a su cargo los gastos de
urbanizacion que les correspondan.

Estas adquisiciones se realizan mediante la delimitacion de unidades de actuacion/ ejecucion o
en su caso actuaciones aisladas, y los sistemas de actuacion posibles son:

- Compensacion.
- Cooperacién.
- Expropiacién.

Con el objeto de evaluar econdmicamente las actuaciones previstas necesarias para
materializar la ordenaciéon propuesta, diferenciamos las actuaciones urbanisticas seglin su
naturaleza en tres grupos:

- Comunicaciones y viales.

- Espacios libres y zonas verdes.
- Equipamiento comunitario y dotaciones publicas.
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EVALUACION ECONOMICA DE OBRAS DE URBANIZACION E IMPLANTACION

’

DE SERVICIOS CORRESPONDIENTES AL SECTOR PUBLICO Y PRIVADO
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Zaragoza, Marzo de 2007

D. Rodolfo Ramas Lorente

Arquitecto
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